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1.PLANLAMANIN GEREKGESI VE AMACI

Planlama alani Bursa 1li, Yildirm Iicesi, 75.Yil Mahallesi, 4196 ada 2 parseli
kapsamaktadir. Planlama alani Ug tarafi yollar ile gevrili olup, bir cephesi komsu

parsele sinirdir.

Mevcut yapilarin deprem yodnetmeligine uygun Uretiimemesi ve eski olmasi
nedeniyle risk tasidigr dederlendirilmis ve kat maliklerinin talebi (izerinde parselin
kentsel donlisim kapsamina alinmasi amaciyla plan degdisikligi hazirlanmistir. S6z
konusu plan degisikligi Bursa Bliylksehir Belediye meclisince onaylanmis ve riskli
yapi tespiti yapilmistir. Ancak plan ile ilgili Ylrlitmeyi durdurma karari bulunmasi
nedeniyle devam eden slireg durma noktasina gelmis ve site sakinleri agisindan

ciddi bir magduriyet olusmustur.

Bu amagla hazirlanan plan degisikligi ile parsel (zerinde daha 6nce dilizenlenen
yuritmeyi durdurma karari géz o©nlne alinarak ve mevzuatin 6ngordigi

sosyal/teknik donati ihtiyaci kargilanacak sekilde plan dedisikligi hazirlanmistir.
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2.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI
2.1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani Bursa 1li, Yidinm flgesi, 75.Yil Mahallesi, 4196 ada 2 parseli
kapsamaktadir. Planlama alani planli/plansiz yapilasmis buylk oranda orta yagsl

ve eski yapilardan ibaret konut alaninda bulunmaktadir. Genel olarak kolay

ulasilabilir konumda olan parsel orta 6lgekli ulasim arterine cephelidir.

Planlama Alanimin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim Iliskileri

Planlama alanina, Yildirm Ilcesinin en &nemli ulasim ve ticaret akslarindan
2.Cadde uzerinden ulagilabilmektedir. 2.Caddeye cepheli olan tasinmaz ana
arterlere yakin uzakhk agisindan dederlendirildiginde planlama alant kolay
ulagilabilir niteliktedir.
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Planlama Alaninin Ulasim Iliskileri

3.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINiN DOGAL CEVRE VERILERi
3.1. Egim Durumu

Planlama alani e§dim durumu bakimindan egimli ve orta edgimli dokuya sahiptir.

Genel olarak edim kosullari herhangi bir dogal esik olusturacak sinirlarda dedildir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani kuzey-giiney istikametinde denizden 111-112 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli gliney-bati bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninin jeolojik durumuna iliskin Bursa Blyuksehir Belediyesi

imar Uygulama Sube Midirligi‘'nden alinan rapor plan degisiklik dosyasinin
ekinde sunulmustur.
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4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama Alani Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Parselin yakin gevresi konut alani olarak tanimli parsellerden ibaret olup biiylk
6lglide yapilagma tamamlanmistir. Planlama alaninda, mevcutta 5 yapi mevcut
iken 2 adedi yikilmis 3 adedi mevcuttur. Halen yaklasik 15 daire 4 adet diikkan
bulunmaktadir.
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5.PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani tapuda H22D08B3B Pafta 4196 ada 2 parsel numarasiyla kayitl
olup plan degisiklidini talep_hissedarlara aittir. Toplam alan_buytkliga 4.262,58

m2’dir.
6.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
6.1-1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planinda planlama alani TICK(Ticaret+Konut) alaninda kalmaktadir.
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6.2-1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde; vydririikteki 1/1.000
Olgekli Uygulama imar Planinda konut alani olarak planlandi§i ve yapilasma
kosullarinin Ayrik Nizam Yengok=Serbest TAKS/KAKS= 0,40/1,50 olacak sekilde

tanimlandigi belirlenmistir.

Mevcut yapilarin deprem yonetmeligine uygun (retilmemesi ve eski olmasi
nedeniyle risk tasidigi degerlendirilmis ve kat maliklerinin talebi Uzerinde parselin
kentsel donlisim kapsamina alinmasi amaciyla plan degisikligi hazirlanmistir. S6z
konusu plan degisikligi Bursa Blyliksehir Belediye meclisince onaylanmis ve riskli
yapi tespiti yapilmistir. Ancak plan ile ilgili YUritmeyi durdurma karari bulunmasi
nedeniyle devam eden slireg durma noktasina gelmis ve malikler agisindan ciddi

bir magduriyet olusmustur.
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1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani Durumu
7.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSiKLiGI KARARLARI

Bu amagla hazirlanan plan dedisikligi ile parsel lizerinde daha 6nce diizenlenen
- —ylrutmeyi durdurma karart g6z onine alinarak ve mevzuatin 6ngdrdgu
sosyal/teknik donati ihtiyaci karsilanacak sekilde plan degisikligi hazirlanmistir.

Plana agagidaki plan notlari eklenmigtir.
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PLAN NOTLARI

1) Riskli yapi gerhi aldigt takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanlidi'nin
05.09.2016 tarih ve E.14820 sayil yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun
6. maddesinin 12.bendi uyarinca gegici olarak Bursa Bliyliksehir
Belediyesinedevredilen yetki dogrultusunda plan dedisikligi gecerlidir.

Kentsel dondgiim emsal artigi igin ilave imar plani degisikligi aranmaz.

2) Nifus veya vyapi yodunlugundan kaynakh donati ihtiyaci 277.23
m2'dir.Kamuya birakilan alan bilabedel terk edilecektir. Terk iglemi

yapllmadan ingaat ruhsati verilmez.

3) 4196 ada 2 parsel igin 0.44 emsal artisinin tamami ticaret olarak
kullanilacaktir. TAKS 0,60'I gecemez.

4) Planda kamuya terk edilecek alanlar (Yol ve park) planda 6ngoriilen

kullanim fonksiyonlari disinda kullanilamaz.

5) Emsal 4262.58 x 0.60 = 2557.55 m2 (zerinden hesaplanacaktir.

Emsal Artisindan dogan Sosyal Donati Alani Hesabi;

0,44 Emsal artisinin tamami Ticaret olarak kullanilacaktir.

TAPU ALANI

4196/2 :4.262,58 m?

4.262,58 m? X 0,60 = 2.557,55 m? (Yildinm Belediyesi’'nin imar durumunda esas

aldigi alan)

2557,55 x 1,50 = 3836,32 m? (Mevcut insaat Alani A)

0.44 EMSAL ARTIS

Plandaki imar Parseli:2242,19 m?

4196/2 Ticaret Artigi : 2242,19 x 0.50 :1121,09 m? (Emsal Arhis insaat Alani B)

Toplam ingaat Alani (A+B) 3836.32 + 1121,09 = 4957,41
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- (4262,58 x 0,60) x Yeni Emsal = 4957,41 m?
~ ~Yeni Emsal = 1,938 (1,94)
~SOSYAL DONATI iHTiYACI
4196/2 Ticaret Arhgi : 1125,10 m?/ 70 x 17,25 : 277,23 m?
TOPLAM : 277,23 m?
TERKLER
=4196/2 Yol : 277,23 m?

TOPLAM : 277,23 m?

KULLANIM ALANLARI TABLOSU

KONUT TicK YOL
(m2) (m?) (m2)

-MEVCUT 4196/2 224219 = =

PARSEL NO

PLAN 4196/2 = 1964,96 277,23

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Planlama Alani Kullanimlari
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